N T

PREFEITURA DE NITEROI

RGCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
BIBLIOTECA

Publicacao do dia 31 de outubro de 2007

DECRETO N° 10191/2007

Revoga o Dec. 9505/2005, de 23 de
fevereiro de 2005, que regulamenta o
langamento do ISS incidente sobre os
servigos de construgdo civil e sobre as
incorporacdes imobiliarias no
municipio.

O PREFEITO MUNICIPAL DE NITEROI , no uso de suas atribuicdes legais
e considerando o que determina o Art 66, incidos XV da Lei Organica,

DECRETA:

CAPITULO |
Disposi¢des preliminares

Art. 1° - Na prestacdo dos servigos previstos no item ddart. 48 da Lei n°
480/83, de 24 de novembro de 1983, especialmeniacen | do art 77 do Decreto n°
4.652 de 03 de dezembro de 1985, os contribuinbelerfo optar pelo pagamento do
Imposto Sobre Servicos (ISS) de acordo com o regiemestimativa instituido por este
regulamento, como autorizado pelo inciso IV e §3%ad. 73 da Lei 480/83, bem como o
art. 71 e seus incisos, no que couber, com ase¢iies da Lei 2284 de 29 de dezembro de
2005.

CAPITULO Il
Das obras de Construcéo Civil
Secao |
Construcdes Multifamiliares e Comerciais

Art. 2° - O contribuinte, pessoa juridica ter4 o ISS caltolpara pagamento
guando da ocorréncia dos seguintes fatos:
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| - Por ocasiéo da inscricdo da Obra na Secrdvuracipal de Fazenda.

Il - Para obras em andamento, por ocasido do regeeto do aceite de Obras
ou a qualquer momento durante a construcao, nat8garde Fazenda.

8 1°- Na hipétese do inciso | o proprietario ou respoes pela obra devera
apresentar formulario proprio com as caracteristizaobra, na Secretaria de Fazenda.

8 2°- Na hipétese do inciso I, o proprietario ou rasgvel pela obra devera
apresentar a Secretaria de Fazenda os seguint@nenos:

| - Por ocasido do Aceite de Obras:

a) Formulario préprio com as caracteristicas da;obr

b) Licenca de obra;

c¢) Notas fiscais referentes aos servigos tomadg@sesiados;

d) Folha de pagamento da obra, guias de recolhameat contribuicdo
previdenciaria, guias de recolhimento do ISS pmpfou de terceiros.

Il — Durante a construcao;

a) Formulario proprio com as caracteristicas da;obr
b) Licenca da obra.

§ 3% - O calculo do ISS feito antecipadamente importa digpensa da
escrituracdo dos Livros REMAS, modelo 4, RAPIS, slodb e RADI, modelo 6, pelo
sujeito passivo.

Art. 3° - O ISS incidente sobre as obras de prédios muilitares, comerciais,
mistos e outros sera calculado de acordo com argedarmula:

ISS=(ATC X Vm2/2) X aliquota
Onde:

ATC = é&rea total construida

Vm2 = valor do Custo Unitario Basico (CUB) espeaxififixado pelo Sindicato
das Industrias de Construcdo Civil do Estado do d&oJaneiro (SINDUSCON-RJ) ou
outro 6rgdo que o substitua na forma da Lei

Aliquota = aliquota incidente sobre a atividadesfeaome alinea “a” do inciso
Il do art 63 do Codigo Tributario Municipal Lei A80/83, com a redacado dada pela Lei n°
2118/2003.
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§ 1°- Para a determinacdo do valor do m2 e para aifcdagsio da obra sera
usada a tabela fornecida pelo Sindicatolddgstrias de Construcdo Civil do Estado do Rio
de Janeiro (SINDUSCON-RJ).

§ 2°- Para calcular e regularizar obra de construg@brcd més vigente, sera
utilizada a tabela do Custo Unitario Basico (CUBM@do no més imediatamente anterior
ou, na sua falta, a ultima tabela publicada.

8 3°- O material fornecido pelo contratante, na hipdws prestador do servigco
nao fornecer a totalidade dos materiais aplicado®bra, serd somado ao resultado da
operacao descrita no art 3°, da seguinte forma:

ISS={(ATC X Vm2/2) + material fornecido pelo tomada} X aliquota

Art. 4° - O enquadramento de projeto de obra de constreigdale edificios
residenciais, comerciais, mistos e outras obrasTatzela do SINDUSCON-RJ, seréo
realizados de oficio, de acordo com a area codstrgegundo os critérios estabelecidos a
sequir:

§ 1°- Quando o numero de pavimentos n&o coincidir cquekes fixados pela
tabela do CUB emitida pelo SINDUSCON-RJ (R8, RIGgnquadramento sera efetuado
pela quantidade de pavimentos imediatamente supé&dando sempre em H16 quando o
numero de pavimentos for superior a 16.

§ 2° - Os edificios residenciais serdo enquadrados geguws critérios
estabelecidos a seguir:

| — A construcao residencial de até 8 (oito) pavitog serd enquadrada como
residéncia unifamiliar — padrao R8.

a - se a unidade autbnoma possuir até 2 (doisjap)arfaixa a ser observada na
tabela ser4 R8-B, sendo “B”, padrao baixo;

b - se a unidade autbnoma possuir 3 (trés) quaatéasixa a ser observada na
tabela serd R8-N, sendo “N”, padrdao normal;

C - se a unidade autdbnoma possuir 4 (quatro) qgaatéaixa a ser observada na
tabela serd R8-A, sendo “A”, padrao alto.

Il - A construcdo residencial de 9 (nove) ou masimentos, sera enquadra
como residéncia unifamiliar R16.
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a — se a unidade autbnoma possuir 3 (trés) quartfzsxa a ser observada na
tabela serd R16-N, sendo “N”, padrao normal;

b — se a unidade autbnoma possuir 4 (quatro) (gjattaixa a ser observada na
tabela serd R16-A, sendo “A”, padrao alto.

IIl — Residéncia multifamiliar- Prédio popular padrbaixo e normal:

a — se a unidade autbnoma possuir pavimento térdedrés) pavimentos-tipo, a
faixa a ser observada na tabela sera PP-B, seridpd8rao baixo;

b — se a unidade autbnoma possuir garagem, pdodis(quatro) pavimentos-
tipo, a faixa a ser observada na tabela sera Rieqdp “N”, padrdo normal.

IV — Residéncia multifamiliar — projeto de interesocial

a — se a unidade autbnoma possuir pavimento térregquatro) pavimentos-
tipo, a faixa a ser observada na tabela seré PIS.

§ 3°- Havendo, no mesmo edificio, apartamentos com rasndiferentes de
qguartos, o enquadramento serd correspondente adardero de quartos que predominar;
enguadrando-se na faixa de maior nimero de quartiasdo houver coincidéncia.

§ 4°- O enquadramento em Baixo (B), Normal (N) ou Alf9, refere-se ao
padrédo da construcdo, numeros de quartos e emofulacarea construida, conforme tabela
1 da NBR 12.721:2006 — ABNT.

8§ 5° - As edificagbes comerciais serdo enquadradas degos critérios
estabelecidos a seguir:

| — edificacdo comercial — Salas e lojas (padr@emal e alto):

METRAGEM PADRAO
Até...coeeeinnn. 106,44m? Baixo (B)
Mais del106,44 a 224,82n¢ Normal (N)
Mais de............. 224,82m3 Alto (A)

a — se a edificacdo possuir garagem, pavimenteotératé 8 (oito) pavimentos-
tipo, a faixa observada na tabela sera CSL-8N,s84 padrdo normal,

b — se a edificagdo possuir garagem, pavimentedée mais de 8(oito)
pavimentos-tipo, a faixa observada na tabela sBtaX6A, sendo “A”, padréo alto.

Il — edificacdo comercial — Andar livre.
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a — se a edificacdo possuir garagem, pavimenteotératé 8 (oito) pavimentos-
tipo, a faixa observada na tabela sera CAL-8N, 3éNd, padrdo normal,

b — se a edificacdo possuir garagem, pavimentedés mais de oito
pavimentos-tipo, a faixa observada na tabela sAta&2\, sendo “A”, padrao alto.

Il — Galpéo industrial.

a — area composta de um galpdo com area admiiviatrdbis banheiros, um
vestiario e um deposito, a faixa observada nadaderh (Gl).

8 6°- Considera-se area construida, para fins de erguadto de que trata este
item, o corpo principal do imével e seus anexosa@garagem, pilotis, terraco, varanda,
lavanderia, etc.

§ 7°- Quando, no mesmo projeto, houver mais de um di@aoconstrucéo,
efetuar-se-a o enquadramento pelo tipo de éareaomiepante e, havendo areas
coincidentes, prevalecerd o enquadramento corrdsptsmao de maior valor na tabela.

Art. 5° - As construcbes comerciais (salas, lojas e andaress), galpao
industrial e casa popular se for o caso terdo 4¢B Calculado de acordo com tabelas
proprias do SINDUSCON-RJ, observando-se as detagbes da tabela 1 da NBR
12.721:2006-ABNT.

Art. 6° - O acréscimo de construcao civil em obra regudaiazsera enquadrado
no padrdo em funcéo da area total do imével, cersmtio-se o tipo e a denominacgéo.

Paragrafo Unico — Na hipoGtese prevista no caput, o célculo do I&& sm
relacdo ao acréscimo.

Secao |l
Construc¢des Unifamiliares

Art. 7° - No caso de obra unifamiliar, o responsavel, tanad intermediario,
pessoa fisica ou juridica, devera recolher o IS§ascregras sao fixadas por este
regulamento, sendo o valor do imposto a pagar lemloude acordo com a seguinte
formula, observadas as normas do inciso Ill e @olért 58 da Lei n® 480/83, com redacao
da Lei n°® 2118/2003:

ISS=(ATC X Vm2/2) X aliquota X redutor
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Onde:

ATC = é&rea total construida

Vm2 = valor do Custo Unitario Basico (CUB) espexififixado pelo Sindicato
das Industrias de Construcdo Civil do Estado do d@iaJaneiro (SINDUSCON-RJ), de
acordo com atabela 1 da NBR 12.721:2006-ABNT.

Aliquota = aliquota incidente sobre a atividadesfeaome alinea “a” do inciso
Il do art 63 do Codigo Tributario Municipal Lei A80/83, com a redacado dada pela Lei n°
2118/2003.

Redutor = fator de reducéao

§ 1° Os projetos residenciais unifamiliares serdo engam$ segundo
estabelecidos a sequir:

| — Residéncia popular.

a — se a residéncia for composta de um quartq,lsadeiro e cozinha, a faixa a
ser observada na tabela serd a RP1Q

Il — Residéncia padrao baixo, normal e alto.

a — se a residéncia for composta de sala, 2 (daetos, banheiro, cozinha e
area de servicos, a faixa a ser observada na tsdr@l&R1-B, sendo “B”, padrdo baixo.

b — se a residéncia for composta de sala, 3 (trémsjtos( 1 suite ), banheiro,
cozinha, area de servico com banheiro e varandgdalar faixa a ser observada na tabela
sera R1-N, sendo “N”, padrdo normal.

c — se a residéncia for composta de sala, 4 (Quatiantos ( 2 suites e 1 closet),
banheiro, cozinha, dependéncias completas de esrécgvaranda/abrigo, a faixa a ser
observada na tabela ser4 R1-A, sendo “A”, padi#@o al

§ 2°- Na férmula prevista no caput, o valor do metradrado sera o CUB
fixado pelo SINDUSCON-RJ para a faixa R1-B, obsdova § 3° do art. 4° deste Decreto
para as obras unifamiliares em que a area conattoid nao ultrapasse a 106,44m2 e que
sejam executadas nos seguintes bairros: Balded8iameto, Caramujo, Cubango,
Engenhoca, Fonseca, Ilha da Conceicéo, ltitiocataSBarbara, Santana, Sao Lourenco,
Vicoso Jardim, Largo da Batalha, Ponta D’Areia, Bléc Muriqui, Viradouro, Cantagalo,
Jacaré e Tenente Jardim.

§ 3°- O redutor previsto nas férmulas de calculo do d&postas neste artigo
sera estipulado conforme a seguinte tabela:
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| - obras em que o total da area construida éad&t,44m2 inclusive redutor =
0,4,

Il - obras em que o total da &rea construida famacde 106,44m2 e até
224,82m?2 inclusive redutor = 0,5 Ill - obras em quéotal da area construida acima de
224,82m2 redutor = 0,6.

8 4° - Nas obras unifamiliares, a utilizacdo de méao-olexocontratada sob
relacdo de emprego serd levada em consideracdengmdser liberada a Certiddo de
Regularidade do ISS se for comprovado o pagamenimposto porventura ainda devido
apurado pela seguinte formula:

ISS={(ATC X Vm2/2)-[(1+ES) X FP]} X aliquota X redar

Onde:

ATC = area total construida

Vm2 = valor do Custo Unitario Basico (CUB) espexififixado pelo Sindicato
da Industria de Construcéo Civil do Estado do Ridaheiro (SINDUSCON-RJ) de acordo
com as faixas definidas na tabela 1 da NBR 12. T26-ABNT.

ES = percentual definido mensalmente pelo SINDUSE@TNdos encargos
sociais incidentes sobre a folhas de pagamentcgloalo do CUB

FP = total da folha de pagamento da obra (somasdt#ios pagos) e as
contribuicées do INSS recolhidas.

Aliguota = aliquota incidente sobre a atividadeyfoome alinea “a” do inciso
Il do art 63 do Codigo Tributario Municipal Lei A80/83, com a redagcédo dada pela Lei n°
2118/2003.

Redutor = fator redutor percentual

§ 5°= As obras de construcéo civil para a implantagiioasas de madeira pré-
moldadas serdo enquadradas na tabela do SINDUSCOB&kRecifica para residéncia
popular, no padrdo RP1Q, considerando a areadatasidéncia.

Art. 8° - Nao podera ser lancado o ISS referido no artri7Petacdo aos servicos
de construcdo civil correspondentes as obras cofelesdo tenha comprovadamente
ocorrido h&4 mais de cinco anos a contar da datamicial necessario a constituicao de
crédito tributério.

Paragrafo Unico - A comprovacéo de conclusdo de obras, referidaapauit,

podera ser feita através de comprovantes de pagamertarifas de consumo de energia
elétrica, agua e gas natural, relacionadas ao inconstruido.
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CAPITULO Il
Dos Servicos de Construgéo Civil Contratados
pelo Regime de Incorporacao Imobiliaria
Secao |
Do ISS pelo faturamento

Art. 9° - A ndo opcao pelo regime de estimativa para o rpagto do ISS
obriga ao cumprimento das regras fixadas nestaoSeadbservancia das normas gerais do
ISS previstas na legislacédo tributaria do Municipio

Art. 10 — Caso, o contribuinte pessoa juridica opte pealazg@do normal do ISS
a pagar, devera comparecer a Superintendéncissdalizacao Tributéria da Secretaria de
Fazenda, quando do término da obra, munido dossliRAPIS, REMAS E RADI, notas
fiscais relativas as subempreitadas, comprovargesecblhimento do ISS proprio e de
terceiros, a fim de requerer a Certiddo de Regldde do ISS, requisito essencial para a
expedicdo do Aceite de Obras pela Secretaria danisnmo e Controle Urbano e expedigéo
da Certiddo de Averbacéo pela Secretaria de Fazenda

Art. 11 — Para efeitos de apuracdo da base de calculardesela no § 5° do
art. 71 da Lei n°® 480/83, com a redacdo dada pelant 2118/2003, consideram-se
unidades compromissadas aquelas objetos de insttosngue caracterizem transferéncia
de direito real sobre imoéveis.

Secao |l
Do ISS Estimado

Art. 12 — Para fins de determinacdo da base de calcul8$@lincidente sobre as
obras de construcéo civil executadas pelo regimaaeporacdo imobiliaria regulado pela
Lei Federal n® 4.591/64 o preco do servico seralor\da unidade compromissada antes do
aceite de obras, deduzindo-se proporcionalmenteyatres referentes as respectivas
fracOes ideais do terreno e aos materiais quevafeéinte se incorporem a obra, como
determinado pelo 8 5° do art. 71 e § 2° do arta6¥os da Lei 480/83, com redacdo dada
pelas Leis n® 2118/2003.

Paragrafo Unico— O contribuinte podera optar pelo regime de esttmaara
0 pagamento do ISS incidente sobre a base de eairalista no caput sendo o ISS
estimado calculado pela aplica¢do da seguinte fiérmu

ISS=ATC X Vm2 X 20% X aliquota
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Onde:

ATC = area total equivalente.

Vm2 = valor do Custo Unitario Basico (CUB) espexififixado pelo Sindicato
da Industria de Construcao Civil do Estado do Ridaneiro (SINDUSCON-RJ), definido
de acordo com os critérios do art 4° e Paragrafos.

Aliquota = aliquota incidente sobre a atividadesfeaome alinea “a” do inciso
Il do art 63 do Codigo Tributario Municipal Lei A80/83, com a redacado dada pela Lei n°
2118/2003.

Secao Il
Do ISS relativo &s prestacdes de servicos de terosi

Art. 13 — O ISS devido pelas subempreiteiras ndo poderdeskizido do ISS
estimado devido pela incorporadora, ficando estéggatta ao recolhimento do imposto
relativo as prestacdes de servicos de seus caldsata

Paragrafo Unico — O recolhimento mencionado no caput devera s¢o fei
exclusivamente através de guia de pagamento cadé&gbelo nimero da inscricdo do
responsavel pelo recolhimento do imposto correspateda obra em que foram prestados
0s servicos de terceiros que deram origem ao imptestido, tendo em vista o disposto no
art. 20.

Art. 14 — O valor do ISS, referido no artigo anterior, thwo pelas incorporadoras devera
ser compativel com o porte, o prazo de execuca@eraentual de terceirizacdo de cada
empreendimento, devendo ser justificada a insuioié€ em relacdo ao valor do ISS
lancado pelo regime de estimativa, mediante congp@y dos servicos executados com
mao-de-obra prépria através:

| — da apresentacao da folha de pagamento;

Il — da apresentacdo das guias de recolhimentmlailouicdo previdenciaria, em valores
compativeis com a area do empreendimento, nos sedmtegislacao propria.

Art. 15 — A Certiddo de Regularidade do ISS incidente sabrebras de construcéo civil
executadas pelo regime de incorporacdo imobili&@ialusivamente com mao-de-obra
terceirizada, sera liberada sem exame dos livrosabeis e fiscais se a incorporadora
comprovar o recolhimento do ISS retido de terceiesimado pela seguinte formula:
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ISS= (ATC X Vm2 )X aliquota

Onde:

ATC = area total equivalente.

Vm2 = valor do Custo Unitario Basico (CUB) de mamaabra e servicos fixado
pelo Sindicato da Indastria de Construcdo Civil #stado do Rio de Janeiro
(SINDUSCON-RJ).

Aliquota = aliquota incidente sobre a atividadesfeaome alinea “a” do inciso
Il do art 63 do Codigo Tributario Municipal Lei A80/83, com a redacdo dada pela Lei n°
2118/2003.

8 1°- Esse parametro para liberacdo da Certiddo ddaretpde do ISS nao
inclui as empreitadas que por definicdo do SINDUSKERY nédo formaram o CUB, de
acordo com o art. 30 deste Decreto.

§ 2°- Quando o valor minimo calculado pela formula té@er sido recolhido, a
Certiddo de Regularidade do ISS somente sera tibeapos a fiscalizacdo especifica de
obra.

8§ 3° - Independentemente da expedicdo da Certiddo del®Regde, fica
ressalvado ao Municipio o direito de cobrar qualglilerenca que venha a ser apurada em
futura acéo fiscal.

Art. 16 — Na hipétese de utilizacdo total de mao-de-obrdratada sob relacéo
de emprego serdo considerados os seguintes requisita obtencdo de Certiddo de ndo
incidéncia do ISS

| — a comprovacdo de que pelo menos 20% (vintecpnto) do custo total do
empreendimento, calculado de acordo com a férmulartd3°, correspondem ao valor da
folha de pagamento da mao-de-obra prépria (tomkdtarios pagos).

Il - a apresentacdo das guias de pagamento dabrocdio previdencidria, que
devem corresponder proporcionalmente ao custo dede®dbra propria definido no inciso
l.

Paragrafo Unico — A utilizacdo parcial de mio-deaotontratada sob relacéo
de emprego sera levada em consideracao para ficéd@do da propor¢do da méo-de-obra
terceirizada e consequiente determinacdo da bassldelo do ISS porventura ainda
devido, sendo o resultado da férmula o parametma pa liberacdo da Certiddo de
Regularidade do ISS sem analise dos livros fiscais.

ISS=[ATC X Vm2 —(1+ES) X FP] X aliquota
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Onde:

ATC = area total equivalente.

Vm2 = valor do Custo Unitario Basico (CUB) de masabra e servicos fixado
pelo Sindicato da Indastria de Construcdo Civil #stado do Rio de Janeiro
(SINDUSCON-RJ).

ES = percentual definido mensalmente pelo SINDUSEGTNdos encargos
sociais incidentes sobre a folha de pagamentolooloao CUB

FP = total da folha de pagamento do empreendin{eatarios pagos)

Aliquota = aliquota incidente sobre a atividadesfeaome alinea “a” do inciso
IIl do Art. 63 do Cddigo Tributario Municipal Lei’r#80/83, com a redacao dada pela Lei
n°® 2118/2003.

Secao IV
Das Obras em andamento

Art. 17 — As obras em andamento ficam obrigadas a inscrigdGadastro de
Atividades Econdmicas da Secretaria de Fazenda.

Art. 18 — O calculo do ISS retido de terceiros das Obrasaedamento sera
feito considerando as regras definidas na Secées$tie Capitulo.

Paragrafo Unico— No caso de insuficiéncia do valor do ISS retidofonte,
exclusivamente para as obras em andamento, o oreolqr substituto tributario devera
apresentar as notas fiscais dos contratados para Bazenda Municipal possa verificar se
o contribuinte de direito efetuou o pagamento deasto devido.

Art. 19 — O célculo do ISS estimado devido pelo incorporasira feito de
forma proporcional através da seguinte formula:

ISSp = ISSt X P1
PT

Sendo:

ISSp = ISS proporcional;

ISSt = ISS estimado total, de acordo com este Rewirito;

P1= prazo de execucao da obra, sob a vigénciaadass indicadas do Decreto
n° 8790/2002 e neste Decreto, observados as dlesraosteriores;
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Pt = prazo total de execucéo da obra, compreerathtte a primeira licenca de
obra e a liberacao do aceite.

CAPITULO IV
Das Obrigacdes Acessorias

Art. 20 — Os contribuintes ou responsaveis pelo recolhimeltt imposto
deverdo inscrever-se perante o Cadastro de Atiggldeiconbmicas da Secretaria de
Fazenda, sendo-lhe atribuida uma inscricdo emaelagada obra, licenciada ou néo, que
executar ou contratar, inclusive as obras ja teadds mas ainda sem o Aceite.

8 1°- O cumprimento do determinado no caput desteaéigequisito essencial
para a concessao da Licenca de Obra pela Secrdgdtebanismo e Controle Urbano.

§ 2°- Por ocasido do término da obra, a Certiddo delleedade no Pagamento
do ISS fornecida pela Secretaria de Fazenda ésiemindispensavel para a concessao do
Aceite de Obra pela Secretaria de Urbanismo e Glentirbano e a expedi¢do da Certidao
de Averbacéao pela Secretaria de Fazenda.

§ 3°- O procedimento administrativo sera, obrigatoriategna conclusdo da
obra, 0 seguinte:

| — solicitagdo da Certiddo de Regularidade no Pagto de ISS fornecida pela
Secretaria de Fazenda;

Il - solicitagdo do Aceite de Obras a ser emitidiaBecretaria de Urbanismo e
Controle Urbano, anexando a Certiddo de RegulagidadSS;

lll - Solicitacdo da Certiddo de Averbacédo a seitidm pela Secretaria de
Fazenda quando da averbacéo da construcao no foddasbiliario, para fins de inscri¢cdo
do imével junto ao Registro Geral de Iméveis (RGI).

Art. 21 - A empresa que executar obra ou servicos de cwmdstrcivil, quando
da emissdo da nota fiscal ou fatura, devera famerulacdo a obra, consignando a
identificacdo do destinatario, o endereco da abi@descricdo dos servicos e a inscricdo da

obra na Prefeitura.

Art. 22 — O substituto tributario devera apor carimbo naanfiscal cujo
imposto tenha sido retido na fonte e manter comtmadlividualizado do recolhimento do
ISS dos seus contratados.
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Paragrafo Unico — O substituto tributario devera guardar o controle
individualizado do recolhimento do ISS pelo praedbdcinco) anos.

Art. 23 — N&o esta sujeita a obrigacdo prevista no capuard®l1, a obra
definida como residéncia popular ou executada estersa de mutirdo devidamente
comprovado por documento habil.

Paragrafo Unico— Residéncia popular é a propriedade de pessoa fisie se
enquadra, cumulativamente, nos seguintes critérios:

| — area construida de até 39,56 (trinta e nowveqlenta e seis) metros
guadrados;

Il — construcéo residencial unifamiliar destinadssa proprio;
IIl = Unico imovel e que sirva de moradia permaegnt
IV — situadas em areas de baixa renda ou de ocoipiesdrdenada;

V — construida por meios proprios, sem a contratdederceiros.

CAPITULO V
Disposicdes Gerais

Art. 24 — O contribuinte podera recolher o valor do ISSvesio da seguinte
forma:

| - para obra concluida ou regularizacdo de acgrésale area, quando do
requerimento do aceite de obras, de uma sO0 veamelpdamente em, no maximo, 03
(trés) cotas mensais e

sucessivas, corrigidas pelo IPCA;

Il - para obra em andamento, quando da inscricA@lkta no Cadastro da
Secretaria de Fazenda, em cotas mensais, até indg&tmobra, sendo, no maximo, em 24
(vinte e quatro) meses corrigidas pelo IPCA,;

Il — para obra nova, quando do requerimento da&nga de Obras, em cotas
mensais, até o término da obra, sendo no maximo24&ifvinte e quatro) meses, como
autorizado pelo art.
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83, inciso lll,in fine, da Lei 480/83, corrigidas pelo IPCA,;

Art. 25 - A Secretaria de Fazenda podera emitir a Certi#dRegularidade no
pagamento do ISS estimado apés o pagamento da tB dm parcelamento,
proporcionalmente ao total do ISS ou comprovatengéio de terceiros conforme dispde o
Art. 24, para fins de emisséo do Aceite de Obrds Pecretaria de Urbanismo e Controle
Urbano.

Paragrafo Unico— Na hipétese prevista no caput a Secretaria denBazfara a

implantacdo do imovel construido no Cadastro Inmniddl , mas somente emitird a
Certidao de Averbacao apés a quitacdo do parcetardenSS estimado.

CAPITULO VI
Disposicdes Finais e Transitérias

Art. 26 - A opcao pelo regime de estimativa s6 podera aiéa e o valor
recolhido ndo tenha ainda ultrapassado o valanadb.

8 1°- Do calculo do ISS estimado das obras em andansemfoabatido o ISS
comprovadamente ja recolhido no Municipio de Nitero

§ 2°- O ISS comprovadamente pago ao Municipio antespddo pelo regime
de estimativa sera abatido especificamente parara que lhe deu origem para fins de
calculo do saldo devedor;

§ 3°- Na hip6tese da opgéo pelo regime de estimativea @@pagamento do ISS
incidente sobre as obras em andamento deveragmeseatados, além dos documentos
previstos no 8§ 2° do Art. 2° deste Decreto.

| — certiddo do memorial da incorporacéo;

Il — os comprovantes de pagamento do imposto;

[Il — guias do ISS retido de terceiros;

IV - licenca inicial da obra.

§ 4°- O lancamento objeto da estimativa efetuada aaégadnscricdo da obra
na Secretaria de Fazenda, podera ser revisto d® ofos termos do Art. 218 da Lei
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480/83, quando o inicio da obra ficar devidamentagrovado que ocorreu posteriormente
a este lancamento, através de documentacao idoénea.

Art. 27 — A apuracdo do ISS estimado para obras irregulanetusive
acréscimo de area, considerara o valor do CUB ds er@ que for requeridos a
regularizagéo, acao obrigatéria e ato indispengdael a constituicdo definitiva do crédito
tributario.

Art. 28 — Nao estao sujeitas ao regime previsto neste deasesubempreitadas
exclusivamente de mao-de-obra, os servicos dedocde equipamentos, 0os constantes do
subitem 7.05 do art 48 da Lei 480/83 e a comissdaréstador contratado para administrar
a obra.

Art. 29 — Estar&o sujeitos ao recolhimento do ISS calcutbtlacordo com as
formulas dispostas no art 7° deste Decreto os negpeis por todas as obras para as quais
ainda nao tenha sido expedido o Aceite de Obras $@tretaria de Urbanismo e Controle
Urbano.

Art. 30 — Somente poderao ser deduzidos da base de cdwlES estimado os
servicos subempreitados que formaram o custo wnitdr construgdo, de acordo com a
tabela do SINDUSCONRJ, em cumprimento a Lei n° /A3R1

81° - N&o serdo considerados os seguintes itens paito efo calculo do
Imposto Sobre Servicos (ISS):

a) fundacdes, submuramentos, paredes-diagramatesrarebaixamento de
lencol freético,

b) elevador(es);

C) equipamentos e instalacdes, tais como fogdesecadores, bombas de
recalque, incineragdo, ar condicionado, calefagéatjlacéo, exaustéo e outros;

d) playground(quando nao classificado como areatoaida);

e) obras e servigcos complementares, tais como iadga#o, recreacao(piscinas e
campo de esporte), ajardinamento, instalacéo éamgutacdo do condominio;

f) outros servicos;

g) Impostos, taxas e emolumentos cartoriais;

h) Projetos arquitetbnicos, projetos estruturaisjepos de instalacéo e projetos
especiais;

i) Remuneracao do construtor;

J) Remuneragéo do incorporador.

§2° - Os servigos enumerados no 81° ndao poderédo serided da base de
calculo do ISS estimado e o ISS incidente sobre éévera ser pago ao Municipio de
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Niterdi, ficando o contratante do servi¢o obrigadeter na fonte e recolher ao Erario, de
acordo com a Lei n° 480/83.

Art. 31 — Fica revogado o Decreto 9.505/05.
Art. 32 — Este Decreto entra em vigor na data de sua aglic
Prefeitura Municipal de Niterdi, 30 de outubro d®2.

Godofredo Pinto - Prefeito
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